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Архитектура прозрачности : единая цифровая экосистема

Веб-портал реестра
госимущества
Функци и: организация торгов ,
аукционный зал, подписание
электронных протоколов и 
договоров

100% онлайн -процесс . Исключение
человеческого фактора на этапе
торгов и интеграция баз данных в 
реальном времени

Публичная кадастровая
карта (ПКК)
Функци и: отрисовка границ
участка пользователем , 
отображение статусов , хранение
документов

ИС ЕГКН
(к адастр недвижимости )
Функци и: присвоение уникальных
номеров , генерация протоколов ,
автоматическая регистрация прав

Земельный
участок

02



Два пути на торги : инициация «Сверху » и « Снизу »

Инициация Государством
(Планово )

Инициация Покупателем
(Проактивно)

Местные исполнительные органы
самостоятельно формируют перечень

земельных участков для торгов и размещают
их на Публичной кадастровой карте (ПКК )

1. Авторизация на портале e-Gov и переход в ИС ЕГКН.

2. Пользователь самостоятельно отрисовывает контур
свободного участка на ПКК.

3.
Заполнение опросного листа (если цель:
строительство ).

4. Подписание предложения ЭЦП и отправка Продавцу .
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Таймлайн согласования : от клика до аукциона

День 1 День 2 День 3 День 4 День 5 День 6 День 7 День 8 День 9 День 10+

Продавец
(Акимат )

Архитектура

Монополисты

Финал

Передача предложения
в архитектуру

Макс . 1 рабочий день

Проверка назначения
(2 дня )

Схема отвода
(5 дней )

Заключения и технические условия Базовый срок : 5 днейТехнически сложные объекты : 10 дней
Мотивированный отказ: 2 дня

Отправка в личный кабинет и 
Отдел земельных отношений для торгов - 1 день

Внимание ! Согласование схемы
отвода осуществляется строго без
каких -либо примечаний и оговорок
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Отправка схемы
(1 день )

1 день



Ценообразование :
формула стартовой стоимости

Частная
собственность

Стартовая цена ≥

кадас тровая
(оце ночная)
с тоим ос ть учас тка

Базовая ставка + инфляция

Право аренды (дифференцированная шкала )

До 10 лет 2%  от кадас тровой
с тоим ос ти
(за каждый год )

20 %  + 1,5%
(за каждый год с выше
10  ле т)

50 %  + 1%
(за каждый год
с выше 30  ле т)

Прим е чание : для аукционов на пониже ние начальная це на ум ножае тс я на 10 0 .
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11–30 лет

31–49 лет



Допуск к торгам : цифровой билет участника

Окно возможностей
Объявление публикуется
за 15-90 дней до старта .

Дедлайн
Прием заявок закрывается ровно за 5 минут до начала торгов .

Необходимы е условия :

ЭЦП (электронная цифровая подпись ).
Согласие с условиями аукциона .

В доступе отказано

- Непоступление гарантийного
взноса вовремя .
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Заполнение данных: из баз данных автоматически,
недостающее - вручную. - Нахождение в реестре лиц с 

принудительно изъятыми 
участками (ст. 96 -1 Зем Кодекса РК).



Финансовый фильтр : гарантийный взнос

15%

от минимальной цены объекта

Минимум :
не менее 50 МРП

Максимум :
не более 30 000 МРП

Вносится на реквизиты
организатора до
даты окончания 
приема заявок

Блокируется системой
до подведения итогов

Учитывается
как аванс (задаток ) 

для победителя

Риск : взнос не возвращается (удерживается
в бюджет ), если победитель отказывается
подписать протокол или договор купли -
продажи .
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Форм ы торгов :
аукцион на повышение или понижение цены

Повышение
(английский метод )

Понижение
(голландский метод )

Стартовая
цена Старт = минимальной цене Старт = минимальная цена × 100

Вход в 
аукционный зал

За 1 час : нужно ввести свое
предложение (≥ начальной) За 1 час : вход по ном е ру

Время на
реакцию 20  м инут на пе ре битие с тавки 5 м инут на подтве ржде ние шага це ны

Условие
победы Пос ле дняя м акс им альная с тавка Пе рвый нажавший кнопку

(подтве рдивший це ну)

Правило : первые и вторые торги - всегда на повышение . 
Формат третьих определяет продавец .
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Алгоритм ставок : архитектура «шага аукциона »

До 20 000 МРП 
→ шаг 10%

20 000 -50 000 МРП
→ шаг 7%

50 000 -100 000 МРП
→ шаг 5%

100 000 -250 000 МРП 
→ шаг 2,5%

250 000 -500 000 МРП 
→ шаг 1%

Свыше 500 000 МРП 
→ шаг 0,5%

Голландский метод (понижение ): всегда фиксированный шаг 5% на любой стоимости
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Правила аукционно го зала : механика времени

10:00

15:00ч. - крайний срок для старта торгов

17:00 (время г.Астаны )

20:00 05:00

Правило 20 минут (на повышение )
Каждая новая ставка сбрасывает таймер . 

Если за 20 минут нет новых ставок - побеждает автор
последней цены. 

При равных ставках на старте - побеждает тот, 
чья заявка зарегистрирована раньше .

Правило 5 минут (на понижение )

Цена падает на один шаг. Если за 5 минут никто не
подтверждает покупку , цена падает еще на один шаг. 

Первый подтвердивший забирает лот.
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Защита системы : к огда аукцион отменяется или переносится ?

Аукцион не завершен

Технический сбой
(упал сервер )

Перенос торгов . Продолжение в 
течение 3-х рабочих дней после
устранения сбоя .

Сбой на стороне участника не
останавливает торги .

Нехватка участников

Если в зале 1 участник - торги на 
повышение отменяются .

Исключение : торги на понижение
допускают продажу 1 участнику .

Отсутствие ставок
(на понижение )

Если цена упала до
минимума и за 5 минут нет
подтверждений - торги
отменяются .

Истечение времени (17:00 )

На повышение :
побеждает последняя ставка , 
даже если 20 минут не прошло .

На понижение :
торги признаются
несостоявшимися .
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Закрытие сделки : документооборот победителя

День 0
(день торгов ) День +2

Автоматический протокол

Победитель определяется порталом .
Стороны подписывают с ЭЦП 
Протокол о результатах торгов в день их 
проведения .
Портал отправляет статус в ИС ЕГКН.

Цифровой договор
В течение 2-х рабочих дней после
протокола стороны подписывают с ЭЦП 
договор купли -продажи земельного участка 
по типовой форме согласно приказу МСХ от 
26.09.2019г. № 354) или договор 
временного возмездного землепользования 
(аренды) земельного участка (по типовой 
форме согласно приказу МСХ от 
26.09.2019г. № 353 ).
Статус обновляется на ПКК.

Срыв сроков
Если победитель не подписывает
документы (протокол об итогах 
торгов или договор купли -продажи) 
– продавцом с ЭЦП подписывается 
акт об отмене результатов торгов , 
лот возвращается на повторные 
торги , гарантийный взнос
победителя сгорает .
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https://adilet.zan.kz/rus/docs/V1900019436
https://adilet.zan.kz/rus/docs/V1900019437


Финансовые обязательства :
график оплат и штрафы

Первые
50 % (аванс )

Оставшиеся
50%

Срок : не позднее 2 рабочих дней со дня
подписания договора купли -продажи .

Деталь: гарантийный взнос автоматически
засчитывается в эту сумму .

Срок : не позднее 30 календарных дней
со дня подписания договора купли -продажи .

Шлюз: платежи до 10 000 МРП - через ПШЭП. 
Свыше - прикрепляется скан квитанции .

Штрафные санкции
Просрочка : за каждый день неоплаты
оставшихся 50% начисляется пеня в 
течение 10 календарных дней , после чего
возможен разрыв договора купли -
продажи .
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Финальный этап : автоматическая регистрация прав

1. Фиксация оплаты
Организатор подтверждает получение 100% средств и 
перечисляет их в бюджет (3 рабочих дня)

2. Смена статуса
Веб-портал отправляет в систему ИС ЕГКН сигнал об
успешном завершении сделки

3. Регистрация в кадастре
В течение 3 рабочих дней договор купли -продажи официально
регистрируется в правовом кадастре в электронном виде

4. Финальный результат
Договор сохраняется в кабинете победителя . Статус участка на 
Публичной карте меняется на «Зарегистрирован »
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Бесшовный процесс : ж изненный цикл земельного участка

1. Инициация (ПКК)
Выбор участка на карте →
с оглас ование (до 24  дне й)

2. Подготовка (портал )

Анонс (за 15 дне й) →
гарантийный взнос (15% )

3. Торги
(аукционный зал)
Конкуре нция алгоритм ов →
опре де ле ние побе дите ля

4. Сделка (ЭЦП)

Протокол (де нь 0 ) → договор к/п
(де нь 2) → оплата 10 0 %  (до 30  дне й)

5. Право (ИС ЕГКН)

Автом атиче с кая ре гис трация →
учас ток пе ре ходит во владе ние

Единая цифровая среда исключает
бюрократические барьеры , защищает

инвестиции и делает доступ к земельным
ресурсам прозрачным и прогнозируемым
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